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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Léédne-Virumaal Haljala vallas Fisma kiilas Andrese maaiiksusele detailplaneeringu
koostamise aluseks on Haljala Vallavolikogu 20. detsember 2022 otsus nr 74
detailplaneeringu algatamiseks.

Eisma kiilas asub veel 1iiks Andrese nimeline kinnistu. Kuna Kkoha-
aadressi on vdimalik muuta ruumiandmete seaduses sitestatud tingimustel, siis  on
pérast detailplaneeringu kehtestamist moistlik muuta Andrese kinnistu nimeks Kaasiku.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on:
= hoonestusala ja ehitusdiguse méddramine krundile;
= heakorrastuse, haljastuse lahendamine;
= juurdepidsutee, parkimise ja liikluskorralduse lahendamine;
= tehnovorkude ja -rajatiste asukohtade midramine;
= keskkonnatingimuste (miira, vibratsioon, saaste, insolatsioon) mééramine;
= muudest seadusest tulenevate kujade, kitsenduste ja servituutide méadramine.

Kiesolev detailplaneering teeb Haljala Vallavolikogu 20.12.2022 otsuse nr 74 kohaselt
ettepaneku muuta kehtivat Vihula valla iildplaneeringut elamukrundi minimaalsuuruse
vihendamiseks ning ehitusdiguse midramiseks. Detailplaneeringu menetlemise kdigus
lisandus vajadus teha ettepanek ka 2024. aasta alguses EELISe veekogude nimistusse
kantud Eisma oja kalda ehituskeeluvdondi vihendamiseks.

Planeeritava maa-ala pindala on ca 0,4 hektarit. Andrese maaiiksuse omanik on Martin
Kaasik.

Detailplaneeringu koostaja on Osaithingu Projekteerimiskeskus maastikuarhitekt-
planeerija Riiu Efert, maastikuarhitektuuri magistrikraadi diplom MD 001277.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud S&meru Maamdddu OU  koostatud
geodeetilist alusplaani (t66 nr 5821, koostatud 15.01.2025).

1.1 Lahteolukord

Planeeringuala asub Haljala vallas Eisma kiila keskosas, 17169 Eisma-Kandle tee ja
17170 Vale-Vainupea-Kunda tee ristis.

Kéesoleval ajal paikneb Andrese maaiiksusel iiks alla 20 m? suuruse ehitisealuse
pinnaga ja alla 5 meetri kdrgune abihoone. Ehitusseadustiku Lisa 1 jérgi kuulub vaba
ehitustegevuse alla elamu ja selle teenindamiseks vajalik hoone, mis on ehitisealuse
pinnaga 0-20 m? ruutmeetrit ja kuni viis meetrit korge.
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Kinnistule on seaduslikul alusel paigaldatud elektrikilp ja ehitatud Transpordiametiga
kooskdlastatult juurdepdidsutee. Hoone timber on rajatud piirdeaed.

Planeeringuala koosneb kdlvikuliselt peamiselt rohumaast. Kinnistul kasvavad iiksikud
lehtpuud. Maapind on tasane. Kaugus planeeringualast kuni Soome laheni on
keskmiselt 200 meetrit.

Planeeringuala pohjaservas paikneb 17170 Vdle-Vainupea-Kunda teega paralleelne
sademevee kraav. Lédédne pool, 17169 Fisma-Kandle tee déres asuvat veekogu késitleti
2024. aasta jaanuarini samuti kraavina. Seoses Eisma kiilas iihe teise detailplaneeringu
menetlemisega, avastas Keskkonnaamet, et tegemist on ojaga, mis ei ole kantud Eesti
Looduse Infosiisteemi ega Maa-ameti kitsenduste kaardirakendusse, kuid mis on
Veeseaduse modistes veekogu koos koigi veekogule kehtivate piirangute ja
kaitsevoonditega. Tulenevalt Keskkonnaagentuuri otsusest ja nimetatud asjaolust,
kisitletakse edaspidi 17169 Eisma-Kandle tee &idres asuvat, Idunast pdhja suunas
kulgevat veekogu Eisma ojana.

1.2 Katastriiiksuste sihtotstarbed

Andrese maaiiksuse katastritunnus on 88703:002:2162, maaiiksuse pindala on 2465 m?
ning katastriiiksuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa.

Planeeringualast ida ja lduna pool asuva Andrekse maaiiksuse katastritunnus on
88703:002:2171, maaiiksuse pindala on 80084 m? ning katastriiiksuse sihtotstarve on
100% maatulundusmaa.

Planeeringualast pdhja poole jddva 17170 Vole-Vainupea-Kunda tee (katastritunnus
88703:002:2680) ja lddne poole jadava 17169 Eisma-Kandle tee (katastritunnus
88703:002:2670) katastriiiksuste sihtotstarve on 100% transpordimaa.

17169 Eisma-Kandle riigiteest lddne pool asub 100% maatulundusmaa katastriiiksuse
sihtotstarbega Postimaja katastriiiksus (katastritunnus 88703:002:2161, pindala 17214
m?2). 17170 Vole-Vainupea-Kunda teest pdhja pool asuvad 100% elamumaa
katastritiksuse sihtotstarbega Toomeli (katastritunnus 88703:002:2120, pindala 1647
m?) ja Kortsirahva (katastritunnus 88703:002:2101, pindala 12900 m?) ning 100%
maatulundusmaa katastriiiksuse sihtotstarbega Andrekse (katastritunnus
88703:002:2172, pindala 12617 m?) katastriiiksused.

Koikide katastriiiksuste pindalad on kéesolevas planeeringus esitatud Maa-ameti
kaardiserveri 19.12.2024 a seisuga.

2. KEHTIVAD PLANEERINGUD JA VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

2.1 Laine-Viru maakonnaplaneering 2030+

Riigihalduse minister kehtestas 27.02.2019 késkkirjaga nr 1.1-4/30 Lifne-Viru
maakonnaplaneeringu 2030+.
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Maakonnaplaneeringu peamine eesmérk on maakonna ruumilise arengu pdhimdtete ja
suundumuste mdiératlemine, tasakaalustades seejuures riiklikud ja kohalikud
huvid. Maakonnaplaneeringuga lahendatakse planeerimisseaduses sétestatud iilesanded.
Kuni pole kehtestatud 2017. aasta haldusereformi jargset Haljala valla iildplaneeringut,
peab detailplaneeringu koostamisel arvestama maakonnaplaneeringus sitestatud
pOohimdtteid.

Ladne-Viru maakonna rannikuala on maakonnaplaneeringus eraldi kisitletud.
Maakonnaplaneeringu kohaselt on see piirkond atraktiivne puhkepiirkond, kuhu on
ajalooliselt rajatud ja kavandatakse edaspidi hooajaliselt kasutatavaid suvekodusid.
Kaugtoo voimaluste avardumisega areneb hooajalise elanikkonnaga asustus rannikualal
piisielanikkonnaga asustuseks (p 3.8 lk 44).

Laine-Viru maakonnaplaneeringu ptk 4.3.1 miiratleb puhkekeskused erinevate klasside
kaupa. Eisma kiila kuulub kolmandasse klassi ehk viikeste puhkekeskuste hulka (P3).
Viljavote maakonnaplaneeringu seletuskirjast: Vidikesed puhkekeskused koosnevad
erinevatest vaatamisvddrsustest, mis koos teiste puhkekeskustega moodustavad iihtse
puhkepiirkonna. Samuti on viikese puhkekeskusena mddratud koht, kus on olemas iiks
tugev tombekeskus. Puhketegevust toetavad tugielemendid ei ole koondunud iihe viikese
puhkekeskuse juurde, vaid on jaotatud iihise puhkepiirkonna keskuste vahel.

Eisma kiila on kujunenud oluliseks puhkepiirkonnaks pohiliselt Harjumaal ja Lééne-
Virumaa inimestele, kes panustavad oma ressursse ja vaba aega Eisma kiilla ehitamiseks
ja kohaliku elu edendamiseks. Andrese kinnistu hoonestamisega tihendatakse
olemasolevat ~ kompaktse = hoonestusega  ala. = Puhkevdimalusi  suurendab
maakonnaplaneeringuga ette ndhtud ja Eisma kiila 14bima planeeritud rahvusvahelise ja
kohaliku tihtsusega jalgrattamarsruut.

=+#++ Planeeritav jalgrattamarsruut
#++#» Rahyusvaheline jalgrattamarsru

o Bussipeatus

Joonis 1. Viljavote Ladne-Viru maakonnaplaneeringu kaardist ,,Kergliiklusteed
ja puhkekohad*
Detailplaneeringuala paikneb maakonnaplaneeringu jirgi rohevorgustiku tuumalal T2, 1
klassi vidrtusliku maastiku alal Vainupea-Rutja-Karepa-Toolse-Kunda rannik ja
rannikuala A2 ehk II tasandi asustuse arengualal.

Rohelise vorgustiku tuumala iildised kasutustingimused:
= Tehnilise infrastruktuuri objektide kavandamisel peab tagama tuumalade
terviklikkuse ja toimimise.
= Tuumaladele on ebasoovitav rajada olulise negatiivse keskkonnamdjuga objekte.
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= Looduslike ja/vdi pool-looduslike alade osatdhtsus ei tohi tuumalal langeda alla
75% (ldhtutakse tuumala pindalast planeeringu kehtestamise hetkest).

= Tuumaladel tuleb {iildreeglina hoiduda asustusalade koormuse suurendamisest
looduskeskkonnale.

= QOlemasoleva maakasutuse intensiivsus sdilitada vdimalikult madalana ja keskkonda
sédstvana.

= Tuumaladel tuleb reeglina hoiduda ranna ja kalda piirangu- ning ehituskeeluvéondi
ulatuslikust vdhendamisest. Vdhendamisel tuleb ldhtuda looduslikest piiridest ja
ajaloolisest asustusest.

Maakonnaplaneeringus (p 4.1) on kogu Lé&édne-Viru maakonnas paiknev Soome lahe
ranna-ala midratud I klassi védrtuslikuks maastikuks. Sellise maastiku kasutamise ja
sellele ehitamise ning ranna- voi kalda ehituskeeluvodndi vdhendamise tingimused
midratakse lisaks maakonnaplaneeringule kiesoleva detailplaneeringuga.

Viirtuslike maastike kasutamise ja hooldamise eesmérgid on:

= siilitada traditsioonilisi maastikuelemente, struktuure ja maakasutust;

= siilitada pdllumajandusmaastiku avatust ja vaateid viértuslikele elementidele;

= voimaluse korral taastada traditsioonilisi elemente (kivi- ja lattaiad, puiesteed,
looduslikud niidud, karjatatud metsad jms);

= sobitada uusi elemente (hooneid, rajatisi) ja maakasutust vanaga nii, et ei tekiks
hiirivat ebakdla ning et ei rikutaks poordumatult neid viirtusi, mille pérast maastik
vadrtuslikuks valiti;

= siilitada looduslikke alasid ja maastikuelemente;

= hooldada ja korraldada intensiivselt kasutatavaid puhkealasid nii, et nende viirtus
kiilastajate suure arvu tottu ei kannataks.

A2 — 1II tasandi asustuse arengualad on maakonnaplaneeringu kohaselt kohalikud
sisemiste kasvuvOimalustega keskused, mille ruumiline areng toimub olemasolevat
asustusstruktuuri, ajaloolis-kultuurilisi ja looduslikke tingimusi jirgides. Need on
linnalisele asulale omaste tunnustega keskused, kus on piirkondlikult koige
mitmekiilgsemad ruumilise arengu eeldused ja vdimalused ning kuhu on piirkondlikult
koondunud teenused.

Eisma kiila ruumilise arengu suunad II tasandi asustuse arengualana vastavalt

teemaplaneeringule ..l d4ne-Viru maakonna rannikuala* (Ik 34):

= kohalikele elanikele turvalise elukeskkonna tagamine ruumilise arengu vahenditega
eesmirgiga tdosta nende elukvaliteeti ning luua vdimalusi uute tookohtade
loomiseks;

= elustiiliettevotluse arendamine;

= miljoovadrtuslikule hoonestusalale seatud tingimustega arvestamine;

= vana hoonestuse sidilitamine, uute hoonete rajamisel jargida piirkonna ajaloolist
hoonestusstruktuuri;

= viikesadama arendamine ja sellega arvestav ruumiline planeerimine —
mereiihenduste loomine rannikul teiste viikesadamatega;
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= puhkevdimaluste loomine — puhke- ja virgestusala arendamine ning supluskoha
korrastamine;

= olemasolevate juurdepididsude avatuna hoidmine ranna kallasrajale vOi vajadusel
tdiendavate juurdepdisude rajamine merele.

Planeeringuala asub 17170 Vole-Vainupea-Kunda teest 1duna pool, Soome laht koos
oluliste loodusvaadetega jddb sellest teest pdhja poole. Planeeringualal on tegemist
riigiteede, kraavi ja Fisma oja vahel paikneva heinamaaga, mis vosastudes riivaks
riigiteel liikujate silma ning vihendaks oluliselt liiklusohutust kahe riigitee ristmikul.
Tegemist on kinnistuga, millel paikneb juba viike abihoone ning kuhu on ehitatud
seaduslikul alusel mahasdit ja elektrivarustus. Kinnistu ldhiiimbruses paikneb mitu
olemasolevat viikest elamumaa sihtotstarbega katastriiiksust. Seega maastikupilti
oluliselt ei muudeta. Uued ehitised kavandatakse ja rajatakse nii, et nende paigutamisel
maastikule ei kahane maastiku viirtus. Hoonete ehitamisel kasutatakse traditsioonilisi
materjale ja ehitusvotteid.

Eisma oja vdeti ojana arvele 2024. aastal, seetdttu selgus Eisma oja kalda
ehituskeeluvoondi vihendamise vajadus alles detailplaneeringu koostamisel. Eisma oja
kalda ehituskeeluvdondi viahendamisel sdilib oja looduslik ilme ning paraneb veevoolu
labilaskevdime, kui seda hoitakse prahivabana. Varem ajalooliselt véljakujunenud
kaugus hoonetest on ojadel ja kraavidel Eismal 4-20 meetrit, sest piirkond paikneb
Soome lahe ldhedal ja piirkonnas on palju vooluveekogusid. Niiteks Tompsi kinnistul
asub Fisma oja 4 m kaugusel abihoonest ja Kortsirahva kinnistul asub Eisma oja 14
meetri kaugusel eluhoonest. Eisma oja olemasolevat asukohta ja kuju tuleb siilitada
ning looduslikku floorat ega faunat ei tohi hévitada.

Kiesoleva detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei mojuta rohelise vorgustiku
toimimist ega ole vastuolus viirtuslike maastike siilitamise tingimustega.
Planeeringulahendus toetab maakonnaplaneeringus kirjeldatud ruumilise arengu
suundasid Eisma kiilas. Seega vastab detailplaneeringuga kavandatav tegevus
ildjoontes maakonnaplaneeringule.

2.2 Vihula valla iildplaneering ning kehtiva iildplaneeringu muudatuse
ettepanek

Kiesoleva planeeringuala kohta kehtib 13. augustil 2003. aastal Vihula Vallavolikogu
midrusega nr 19 kehtestatud Vihula valla iildplaneering.

Vihula valla tildplaneeringus on Eisma kiila kisitletud minimaalselt: Vana hoonestust
tuleks sdilitada, uute hoonete rajamisel jdrgida piirkonnas olemasolevate hoonete
paiknemise struktuuri (p 10.2.7).

Vihula valla iildplaneeringuga Andrese maaiiksusele ja selle lahitimbrusele maakasutuse
juhtotstarvet maédratud ei ole. Vihula wvalla iildplaneeringu kohaselt paikneb
planeeringuala miljoovairtuslikul hoonestusalal ning detailplaneeringu kohustusega
maa-alal. Miljooviirtuslike hoonestusalade siilitamiseks on iildplaneeringuga seatud
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tapsemad ehitamise ja maakasutuse reeglid kui iilejaénud valla territooriumile. Eisma
kiilas on miljodviirtusliku hoonestusala piires lubatud minimaalne elamukrundi suurus
0,5 ha (Vihula valla iildplaneering p. 10.2.7).

Andrese kinnistu pindala on 2465 m? ehk 0,25 ha. Planeeritava krundi pindala ei vasta
hoonestatavale krundile kehtestatud miinimumpindala osas kehtivale Vihula valla
ildplaneeringule. Detailplaneeringu joonisel nr 3 ,,Kontaktvodndi plaan* on néidatud
ldhipiirkonnas paiknevad hoonestatud kinnistud, mille pindala on vdiksem vdi suurem
kui 5000 m2. Viiksema kui 5000 m? pindalaga katastriiiksusi on miljodviirtusega alal
14 (millest 8 on viksemad kui 2500 m?2), suurema kui 5000 m? suuruse pindalaga
katastritiksusi on alal 11. Seega on Vihula Valla iildplaneeringuga méératud
miljooviirtusega alal elamumaa sihtotstarbega vdi elukondlike hoonetega hoonestatud
viiksemaid kui 0,5 ha ja suuremaid kui 0,5 ha katastriiiksusi enam-vihem vordselt.

Vottes arvesse eelnevat teeb kiesolev detailplaneering ettepaneku muuta kehtiva
Vihula valla iildplaneeringu maakasutuse juhtotstarvet ning méiérata
planeeringuala ulatuses maakasutuse juhtotstarbeks elamumaa. Samuti tehakse
ettepanek kehtivas Vihula valla iilldplaneeringus vihendada lubatud minimaalset
elamukrundi suurust planeeringualal ning anda seelibi ehitusoigus Andrese
kinnistule.

Keskkonnaagentuur teavitas 23.04.2024 a kirjas nr 10-9/24/856, et on kandnud EELISe
veekogude nimistusse registriobjektina Eisma oja, mis asub Andrese maaiiksuse
lagnepiiril.

Looduskaitseseaduse kohaselt:

§ 37. Ranna ja kalda piiranguvodnd

3) allikal ning kuni kiimne hektari suurusel jérvel ja veehoidlal ning kuni 25
ruutkilomeetri suuruse valgalaga joel ja ojal 50 meetrit.

§ 38. Ranna ja kalda ehituskeeluvodnd

(1) Ehituskeeluvoondi laius rannal voi kaldal on:

5) allikal ning kuni kiimne hektari suurusel jérvel ja veehoidlal ning kuni 25
ruutkilomeetri suuruse valgalaga joel ja ojal 25 meetrit.

(3) ranna vai kalda ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Ehituskeeld ei laiene:

1) hajaasustuses olemasoleva elamu Ouemaale ehitatavale uuele ehitisele, mis ei jdi
veekaitsevoondisse;

6) piirdeaedadele;

9) olemasoleva elamu tarbeks rajatavale tehnovdrgule ja -rajatisele.

Veeseaduse kohaselt:
§ 118. Veekogu kalda vdi ranna veekaitsevoond
(2) Veekaitsevoondi ulatus veekaitsevoondi arvestamise ldhtejoonest on:
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2) teistel jdrvedel, jogedel, ojadel, allikatel, kanalitel, peakraavidel ja
maaparandussiisteemide avatud eesvooludena kasutatavatel vooluveekogudel — kiimme
meetrit, vélja arvatud kiesoleva 16ike punktis 3 nimetatud juhtudel.

Kéaesolev  detailplaneering teeb  ettepaneku vihendada Eisma oja
ehituskeeluvoondit 20 meetri kauguseni Eesti topograafia andmekogu pohikaardile
kantud veekogu veepiirist. Ehituskeeluvoondi vihendamise ettepanek on kantud
Eisma kiilas Andrese maaiiksuse detailplaneeringu joonisele ,,Pohijoonis.
Tehnovorgud® ja detailplaneeringu lisale ,,Vihula valla iildplaneeringu muudatuse
ettepanek®.

Eisma oja ehituskeeluvéondi vihendamine on Andrese kinnistul vajalik, et arvestada
kinnistul oleva hoonega ning rajada eluhoone koos seda teenindavate abihoonetega.
Tegemist on maapiirkonnaga, kus elamu teenindamiseks on vaja tehnikat ja materjale
hoida. Meie kliimas ei saa hoida varusid dues (nt puitmaterjal), samuti tekitaks selline
hoiustamisviis risustatud ilme nii Guealale kui ka vaadetele kinnistuga piirnevatelt
riigiteedelt.

Ehituskeeluvoondi ~ vidhendamise  ettepaneku  peamiseks  eesmirgiks  on
miljooviirtuslikule alale omase traditisoonilise ja omanikule kasutajasdbraliku hoonete
paigutusega Sueala loomine. Sellel krundil asub hooldatav dueala osaliselt Eisma oja
ehituskeeluvoondis, nagu ka mitmel teisel ldhilimbruse kinnistul. Niiteks Tompsi
kinnistul (88703:002:0370) paikneb olemasolev hoone nelja meetri kaugusel oja
kaldast. Kortsirahva kinnistul (88703:002:2101) paikneb hoone 13 meetri ja Toomeli
kinnistul (88703:002:2120) 14 meetri kaugusel ojast. Samuti on oluline mérkida, et
kinnistu hoonestamisel ei olnud kellelegi teada asjaolu, et riigiteega paralleelselt kulgev
veekogu on oja.

Planeeringuga kavandatav ehitustegevus on kooskdlas Eisma oja kaitse eesméarkidega,
sest krundile Pos 1 on vdimalik ehitada ranna ja kalda kaitse eesmirke kahjustamata.
Planeeritav ehitusdigus on viike ning hoonete lisandumisel ei muutu maastikupilt, sest
Oueala ulatub juba kéesoleval ajal oja kaldani. Kinnistul kasvavad inimese polt kiilvatud
heintaimed, mida piigatakse iganidalaselt. Looduslikku ega poollooduslikku kooslust
oja ja abihoone vahelisel alal ei eksisteeri. Juurdepéds krundile on vilja ehitatud ning
see jadb viljapoole kalda ehituskeeluvoondit. Ehituskeeluvoondis asub olemasolev
hoone siilitatakse.

Sobivusel annab Keskkonnaamet Haljala Vallavalitsusele ndusoleku planeeringualal
Eisma oja kalda ehituskeeluvoondi vihendamiseks ,,Eisma kiilas Andrese maaiiksuse
detailplaneeringu® joonisel leht nr 4 ,Pohijoonis. Tehnovérgud® krundi Pos nr 1
ndidatud ulatuses. Nousolek kehtib vaid detailplaneeringu seletuskirjas ja selle joonisel
,,POhijoonis. Tehnovorgud* kavandatud tegevustele Pos 1 ulatuses.
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2.3 Koostatav Haljala valla iildplaneering

Koostamisel oleva Haljala valla iildplaneeringuga kavandatakse laiendada Eisma kiilas
viikeelamute maa-ala, nidha ette kergliiklustee (IGunast lddine poole) ja muuta
miljooviirtusliku ala piiri. Kdesoleva detailplaneeringuga késitletava ala juhtotstarbeks
kavandatakse vdikeelamu maa-ala (EV).

Koostatav Haljala valla tildplaneering 1k 11: Hajaasustuses on eesmdrgiks sdilitada
hajastruktuur ning tihedamalt asustatud aladel on eesmdrgiks tosta asustuse
kompaktsust. [---] Looduslikult kauni ja atraktiivse iimbruse tottu on Haljala valla
asukoht soodne suvekodude rajamiseks ja turismi arendamiseks.
r Leppemargid
7 '-T':E_!SFTWJ.iagg_m %domavalitsusepiir

ol Asustustiksuse piir
3. Tiheasustusega alade maaramine

i__] Planeeritud tiheasustusala
i__ Maareformiseaduse tiheasustusala (J43b kehtima varasemates piirides)

4.2 Planeeritud maakasutuse juhtotstarbed
Segahoonestuse maa-ala (US)

I Ari- ja teenindusettevitte maa-ala (A)
Korterelamu maa-ala (EK)
Vaikeelamu maa-ala (EV)

19. Ehituslik kultuurparand

~ & EV. | Planeeritud miljgovaartuslik ala
'\. i tt, SRR 4 _ ]

® Andrese katastriiiksuée asukoht

Joonis 2. Viljavote koostamisel olevast Haljala valla tildplaneeringu eelndust.

Koostatavas Haljala valla {iildplaneeringus on ette néhtud ehituskeeluvoondi
vihendamine, sest iildplaneeringu iilesandeks on néha vajadusel ette piirkonnad, kus
ehituskeeluvoond voiks olla viiksem voi suurem (Ik 46): Uldplaneering viihendab
ehituskeeluvoondit piirkondades, kus olemasolev asustus on juba kujunenud ldhemale,
kui oigusaktidega mddratud ehituskeeluvoond ning piirkonnas ei ole iileujutusohtu.
Ehituskeeluvoondi laienduste mddramisel, voeti arvesse maapinnakorgust ning vdlistati
alad, mille korgus jidb alla 1,5 m (2,5 m) merepinnast (EH2000 korgussiisteemis).
Esitatud piirkondades, kus soovitakse ehituskeeluvoondit vihendada, arvestatakse
ranna voi kalda kaitse eesmdrke ldhtudes taimestikust, reljeefist, kolvikute ja
kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning viljakujunenud
asustusest.

3. KONTAKTVOONDI ANALUUS

Eisma kiila hoonestus on ajalooliselt kujunenud suuremate teede dirde ja ndukogude
ajal jagatud suvilakruntidele. Planeeringuala kontaktvoondis (vt joonis 3 Kontaktvoondi
plaan) asuvate kinnistute hoovialad ja ehitised paiknevad teede &ires, sest see tagab
parema ithenduse teiste asulatega.
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Eisma oja midramine 2024. aastal kitsendusi pShjustavaks veekoguks muudab oluliselt
kogu Eisma kiila ehitusdigust. Oja algab Andi kiilast, 1dbib Eisma kiila 1dunapoolse
kompaktselt hoonestatud ala (endiste kooperatiivide maa-ala) ja voolab paralleelselt
17169 Eisma-Kandle teega kuni Soome laheni. Sellest tulenevalt asuvad niiiid paljud
oued ja ehitised Eisma kiila hoonestatud osas ehituskeelu- voi piiranguvéondis.

Eisma kiila piirneb Soome lahega. Soome lahe ranna piiranguvéond ulatub Andrese
kinnistu pdhjapoolsele osale.

Andrese kinnistu asub Vihula valla iildplaneeringuga maératud miljoovééartuslikul alal.

Planeeringuala ldhiiimbuse maakasutuseks on peamiselt elamumaa ja maatulundusmaa.
Elukondlikke hooneid ning neid teenindavaid abihooneid on ehitatud ka
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutele.

Vastavalt kehtivale Vihula Valla iildplaneeringule on Eisma kiilas miljoovaértusega alal
lubatav minimaalne elamuehituskrundi suurus 0,5 ha. Kiesoleva detailplaneeringuga
planeeritava Andrese kinnistu pindala on 2465 m2. Léhtuvalt eelnevast on
kontaktvoondi  plaanil  tdhistatud elamumaade v&i  elukondlike  hoonetega
katastriiiksused kolmes suurusekategoorias: kuni 2499 m? suuruse pindalaga
katastriiiksused, 2500 m? kuni 4999 m? suuruse pindalaga katastriiiksused ning 5000 m?
ja suurema pindalaga katastriiiksused.

Viiksema kui 5000 m? pindalaga katastriiiksusi on miljoovidrtusega alal 14 (millest 8
on viksemad kui 2500 m?), suurema kui 5000 m? suuruse pindalaga katastriiiksusi on
alal 11.

Seega on Vihula Valla iildplaneeringuga miiratud miljodviértusega alal elamumaa
sihtotstarbega vO&i elukondlike hoonetega hoonestatud viiksemaid kui 0,5 ha ja
suuremaid kui 0,5 ha katastriiiksusi enam-vihem vordselt.

Kuna Andrese kinnistu paikneb miljoovédrtusega ala servas ning kogu piirkond on
tervikuna iisna kompaktne, ei peaks ldhiala analiiiisi koostades vaatlema vaid Vihula
Valla ildplaneeringuga méératud miljoovidrtusega ala, sest planeeringualaga
kontaktvoondisse jddvad ka 17170 Vole-Vainupea-Kunda teest pShja pool, mere &déres
paiknevad alad.

Sarnaselt miljoovéirtusega alaga on Andrese kinnistust mere poole jddvaid elamumaa
sihtotstarbega vGi elukondlike hoonetega hoonestatud viiksemaid kui 0,5 ha ja
suuremaid kui 0,5 ha katastriiiksusi enam-vihem vordselt (suuremaid kui 0,5 ha — 7,
vdiksemaid kui 0,5 ha — 10). Seejuures on planeeringuala vahetus ldheduses pigem
tihedama hoonestusega ning viiksema pindalaga katastritiksused.

Varasemalt kehtestatud planeeringutega on lubatud moodustada ning on antud
ehitusdigus ka vidiksema kui 0,5 ha suuruse pindalaga elamukruntidele (Silla
detailplaneering; Kivikalda maaiiksuse detailplaneering; Laur-Ranniku katastriiiksuse
detailplaneering).
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Andrese kinnistule planeeritav hoonestatav ala (Gueala) sobitub proportsionaalselt
suuruse ning hoonestuse tiheduse / lubatud ehitisealuse pinna poolest kontaktalas
asuvate teiste duealadega.

Uhtset ehitusjoont kontaktalal vilja kujunenud ei ole, kuid mitmed olemasolevad
hooned paiknevad maanteede lihedal, asudes avalikult kasutatava tee kaitsevoondis
ning ka Fisma oja ehituskeeluvoondis.

Enamuse hoonestusest moodustavad iihepereelamud, suvilad ning abihooned.
Domineerivad kelpkatused, abihoonetel ka lamekatused. Hoonete
vilisviimistluseks on peamiselt kasutatud puitu, krohvi ja looduslikku kivi. Eisma kiilas
on palju kaasaegset arhitektuuri esindavaid ehitisi (nt sadamahoone, iiksikelamud).
Ehitistealused pinnad Ehitisregistris erinevad Maa-ameti ortofotodelt mdddetud
pindadest, seetdttu on niited toodud molema andmebaasi andmete alusel.

viil-  ja

Niited olemasolevate eluhoonete andmetest:

Katastriiiksuse | Eluhoone Abihoonete Eluhoone Korruselisus
nimi ehitisealune ehitisealune ehitisealune pind EHR

pind Maa- | pind  kokku | EHR andmetel (m?) andmetel

ameti kaardilt | Maa-ameti

mooddetuna kaardilt

(m?2) moddetuna

(m?)

Andrekse 169 586 141 1
Uno 374 337 238 -1/2
Postimaja 279 - 214 2
Kortsirahva 103 - 78 2
Toomeli 65 45 50 1
Mereranna 128 20 72,0 (EHR-is laut) 1
Tompsi 194 136 142,2 2
Kivikalda 194 187 136 2
Sillakalda 142 112 133,5 2

Kontaktalal asub Eisma sadam, sadama spordiviljak, kauplus (Eisma Viikepood) ning
Vble-Vainupea-Kunda teel (ca 100 m planeeringualast) bussipeatused.

3.1

Kontaktvoondis kehtestatud ja algatatud detailplaneeringud

1) Eisma kiila Liivamie kinnistu detailplaneering; PlanID 83572; staatus: kehtiv
(kehtestatud Haljala vallavalitsuse 11.12.2019 a. korraldusega nr 665).
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Eesmirk: ehitusdiguse midramine elamule ja abihoonetele ning heakorrastuse,
haljastuse, juurdepididsuteede, liikluskorralduse, parkimise ja tehnovorkudega
varustamise lahendamine.

* planeeritud krundi pindala: 5600 m?

* chitisealune pind: 400 m?

* tiisehituse protsent: 7%

* Korruselisus: 2

* hoonete arv: 4

» Kkatusekalle: 30°-70°

e korgus: 8 m

2) Haljala valla Eisma kiila Sarapuu kinnistu (88703:002:0060) detailplaneering; PlanID
117732; staatus: kehtiv (kehtestatud Haljala Vallavalitsuse 30.03.2023 korraldusega nr
107).
Eesmirk: Maiirata ehitusdigus kahele uuele hoonele, mille kasutusotstarbed on suvila,
aiamaja ja abihoone.

e planeeritud krundi pindala: 25864 m?

* ehitisealune pind: 500 m?

* tiisehituse protsent: 2%

e korruselisus: 2

* hoonete arv: 4

» katusekalle: 30°-70°

e korgus: elamu 8 m, abihoone 6 m

3) Silla detailplaneering Eisma kiilas; PlanID 119733; staatus: kehtiv (kehtestatud
Vihula Vallavolikogu 13.08.2003 otsusega nr 125).
Eesmirk: kinnistu jagamine kaheks ning ehitusdiguse miiramine

* planeeritud krundi pindala: 2480 ja 7023 m?

* chitisealune pind: 100 ja 200 m?

e tiisehituse protsent: 4% ja 3%

e korruselisus: 2

* hoonete arv: 1 ja 3

» katusekalle: 30°-40°

e korgus: 7m

4) Kivikalda maaiiksuse detailplaneering Eisma kiilas; PlanID 118473; staatus: kehtiv
(kehtestatud Vihula Vallavolikogu 14.08.2008 otsusega nr 205).

Eesmirk: Ehitusdiguse méidramine, rajatiste ja tehnovorkude asukoha méidramine,
parkimise ja liikluskorralduse lahendamine, looduskaitsealaste abindude médramine,
tuleohutuse nduete tagamise vdimaluste niditamine, vajalike kitsenduste ja/voi
servituutide médramine, juurepidsutee midramine.

* planeeritud krundi pindala: 3279 m?
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¢ hoonestuse osas siilis olemasolev olukord

5) Laur-Ranniku katastritiksuse detailplaneering Eisma kiilas; PlanID 118555; staatus:
kehtiv (kehtestatud: Vihula Vallavolikogu 14.05.2009 otsusega nr 271).
Eesmirk: Maaiiksuse jagamine, ehitusdiguse seadmine tehnovorkudele, looduskaitse
abindude méiidramine, parkimise ja liikluskorralduse lahendamine ja muude seadusest
tulenevate kitsenduste méédramine.

* planeeritud krundi pindala: 2343 m? ja 2610 m? ja 2019 m?

* tiisehituse protsent: 17% / 12% / 5%

e korruselisus: 2

e hoonete arv:4/4/2

» katusekalle: 38°-55°

e korgus: elamu 8 m, abihoone 5 m

6) Sulevi kinnistu ja ldhilimbruse detailplaneering; PlanID 93252; staatus: kehtiv
(kehtestatud: Haljala Vallavolikogu 15.09.2020 otsusega nr 156).
Eesmirk: Sulevi maaiiksusele, osaliselt Fisma sadama ja osaliselt Fisma tee
maaiiksusele ehitusdiguse méidramine multifunktsionaalse spordivéljaku rajamiseks,
maaiiksuste  piiride muutmine, heakorrastuse, haljastuse, juurdepiisuteede,
liikluskorralduse, parkimise ja tehnovorkudega varustamise lahendamine.

e planeeritud krundi pindala: 1981 m? ja 3609 m? ja 33663 m?

* chitisealune pind krundil nr 1: olemasolevad hooned + rajatised 650 m?

* tiisehituse protsent krundil nr 1: 64%

* korruselisus: olemasolev

* hoonete arv: 1

* katusekalle: olemasolev

e korgus: olemasolev

7) Eisma kiila Fisma sadama detailplaneering; staatus: osaliselt kehtiv (kehtestatud
Vihula Vallavolikogu 03.11.2011 otsusega nr 128).

Eesmirk: ehitusdiguse saamine nii sadamarajatiste rajamiseks kui ka tugiteenuseid
pakkuvate hoonete ehitamiseks; liikluskorralduse, tehnosiisteemide, keskkonnakaitse
lahendamine, vajadusel kitsenduste ja piirangute seadmine; maaiiksuste piiride
muutmine ning tootmismaa sihtotstarbe osaline muutmine drimaaks.

Moodustati kaks krunti:

e planeeritud krundi pindala: 34508 m? ja 592 m?

* chitisealune pind: 2200 m? ja 0 m?

e korruselisus: 2 ja 0

* hoonete arv: 10ja 0

e korgus: 10 mja0Om
8) Eisma kiila Liivakiinka maaiiksuse detailplaneering; staatus: kehtiv (kehtestatud
Vihula Vallavolikogu 08.12.2011 otsusega nr 135).
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Eesmirk: ehituskeeluvoondi vidhendamine, maaiiksuse sihtotstarbe osaline muutmine
elamumaast #rimaaks, ehitusdiguse seadmine turismitalu rajamiseks, parkimise,
liikluskorralduse ja tehnovorkude lahendamine, looduskaitsealaste abindude ning
vajalike piirangute méiramine.

* planeeritud krundi pindala: 8026 m?

* chitisealune pind: 1100 m?

e korruselisus: 2

* hoonete arv: 14

* katusekalle: 0°-40°

e koOrgus: 8 m
9) Kunnari-Madise kinnistu detailplaneering; staatus: kehtiv (kehtestatud Haljala
Vallavalitsuse 07.11.2024 korraldusega nr 214).

Eesmirk: elamumaa sihtotstarbega krundi moodustamine, ehitusdiguse méidramine
elamu ja abihoonete piistitamiseks, samuti tehnovdrkude ja -rajatiste vdimaliku asukoha
midramine krundil ning servituutide seadmise vajaduse ja kitsenduste méidramine.

* planeeritud krundi pindala: 5000 m?

* chitisealune pind: 250 m?

* Kkorruselisus: 2

* hoonete arv: 3

» katusekalle: 30°-45°

e korgus: 8 m
10) Eisma kiilas Valteri maaiiksuse detailplaneering, algatatud Vihula Vallavalitsuse
15.06.2016 korraldusega nr 247.

Eesmirk: ehitusdiguse ja hoonestusala méédramine ning tehnovorkude ja -rajatiste
miiramine, juurdepédsu tagamine.

11) Eisma kiilas Maasika kinnistu detailplaneering, algatatud Haljala Vallavolikogu
21.12.2021 otsusega nr 18.

Eesmirk: kinnistu kruntideks jaotamine, ehitusdiguse méédramine pohihoonete ja
abihoonete ehitamiseks, kruntide sihtotstarbe muutmine, tehnovdrkude ja rajatiste
asukoha méédramine ning kitsenduste ja servituutide seadmine.

4. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISE LAHENDUS

4.1 Planeeringu lahenduse idee analiiiis

Planeerija ldhtub planeeringulahenduse koostamisel kehtivast seadusandlusest, kinnistu
omaniku soovidest ja vajadustest ning planeeringu vastavusest kohaliku omavalitsuse
ndudmistele.

Eisma on pdline suvituskoht, kuid paljud perekonnad elavad siin ka aastaringselt.
Andrese kinnistule soovib omanik rajada elamu koos abihoonete ja tehnovdérkudega.
Ehituslikust seisukohast on tegemist hoonestuse tihendamisega selleks sobival maa-alal.
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Planeeringulahenduse elluviimisel tekib Eisma kiilla juurde iiks heakorrastatud,
otstarbekalt planeeritud ja vajadusel aastaringses kasutuses olev krunt.

4.2 Kruntide moodustamine ja krundi kasutamise sihtotstarve
Koostatud detailplaneering ei tee ettepanekut kruntimiseks.

Pos 1 - Andrese katastriiilksuse pindala on 2465 m?, detailplaneeringuga méératav
krundi kasutamise sihtotstarve on 100% iiksikelamu maa, katastris 100% elamumaa.

4.3 Ehitusoigus

Joonisel “Pohijoonis. Tehnovorgud” on ndidatud planeeritav hoonestusala ning hoonete
soovituslikud asukohad. Hoonestusala paikneb 4-19 meetri kaugusel krundi piirist.
Positsioon 1 planeeritud maksimaalne tdisehitusprotsent on 12%.

Krundile vodib ehitada iihe elamu ja kuni 4 abihoonet. Kaks abihoonet vdivad olla
suurema chitisealuse pinnaga kui 20 m2. Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga hooned (nt
grillimaja, midngumaja vms) arvestatakse planeeringuga méiératava ehitusdiguse hulka.
Kodik hooned peavad paiknema hoonestusalal. Rajatised vdivad paikneda véljapool
hoonestusala.

Kokku voib krundile ehitada kuni 350 m? hooneid. Sealhulgas elamu ehitisealune pind
voib olla maksimaalselt 200 m2. Kui elamu ehitisealune pind on véiksem kui 200 m?2,
on voimalik ehitada rohkem kui 150 m? abihooneid. Elamu v&ib olla kuni 8,0 m korge
ja abihooned kuni 5,0 meetrit kdrged. Elamu vdib olla keldrikorrusega ja kuni kahe
maapealse korrusega. Abihooned vdivad olla iihekorruselised. Soovi korral vdib
abihooned ehitada keldrikorrusega. Keldrikorruse maksimaalne siigavus voib olla kuni
3 m.

Hooned projekteeritakse minimaalselt TP3 klassi nouetele vastavad. Andrese kinnistule
planeeritavad hooned on kasutusotstarvetega 11101 (iikksikelamu) ja 12744 ( elamu,
kooli vms abihoone). Elamu tinapédeval enam levinud abihooned on saun, puukuur,
grillimaja, médngumaja, katusealune.

Hoonete ehitamiseks ei ole vaja muuta krundi reljeefi.

Uusi hooneid voib ehitada Eisma oja kaldast 20 meetri kaugusele ning riigitee 17170
Vbdle-Vainupea-Kunda tee katendist 12 meetri kaugusele vdi kaugemale. Uusi hooneid
ei tohi ehitada riigitee kiilgnidhtavuse alasse (12 m katendist transpordivahenditele
lubatud kiirusel 50 km/h ja tase hea).

Hoonete vilisviimistluses on valikuvariantideks puit-, klaas-, metall- v&i kivimaterjalid.
Tidhtis on hoonete funktsionaalsus, sobivus miljodsse ning nende kasutusmugavus ja
ohutus. Hooned projekteeritakse kasutajate jaoks optimaalsete pindaladega ja lihtsate
vormidega. Suuremate hoonemahtude puhul on soovitatav fassaade liigendada.
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Hoonete vilisviimistlused ja selleks kasutatavad materjalid peavad olema kergelt
hooldatavad, praktilised, vastupidavad ning sobituma Eisma kiilla. Hoonete
virvilahendused méiratakse ehitusprojektidega.

Lidhtudes lidhiiimbruse hoonestusest vdib elamu pdhimahu katusekalle olla 30° kuni 50°.
Katusetiiiibiks viil- v6i kelpkatus. Eluhoone katuse vidiksemad osad (nt veranda,
vintskap, varikatus vms) ning abihoonete katused vdivad olla tihepoolse ning madalama
kaldega. Hoonete katusetiiiip ja tdpne katusekalle lahendatakse arhitektuurse projekti
koostamise kéigus ldhtudes konkreetsetest vajadustest.

Hoonetele A-energiaklassi saavutamise soovi korral tuleb kasutada piikesepaneele.
Piikesepaneelid on soovitatav paigaldada integreerituna katusekattesse vOi maapinnale
kohta, kust nad ei riku vaadet maanteelt kiilale. Tuuliku paigaldamine kinnistule ei ole
lubatud.

Kaasaegsed ehitised on energiasddstlikud, kasutajasdbralikud, varustatud kaasegsete
tehnosiisteemidega, tuleohutud ning turvalised. Ehitiste projekteerimisel arvestatakse
tervise- ja hiigieeninduetega. Ehitised peavad vastama kinnistu kasutusotstarbele ning
hoonete kasutamisele seatavatele nduetele.

Ehitamise iildisemad reeglid on médratletud Vihula valla iildplaneeringus: Uute hoonete
ehitamisel tuleb jidrgida vdiljakujunenud planeerimisviisi ja hoonestuslaadi. Uued
ehitised peaksid olema nii pohiplaanis kui mahus lihedalasuvate sarnaste gabariitide ja
katusekuju- ja kalletega. Samas voib kasutada ka traditsioonilisi materjale moodsate
ehitustehniliste lahendustega. Vdltida tuleb abihoonete juhuslikku ja plaanipdratut
ehitust. Abihooned ja nende vilisviimistlus peaksid sobima elamutega.

Kataloogimajadele ja tiiiipprojektidele tuleb eelistada individuaalprojekti alusel
rajatavaid hooneid. Hoonete projekteerimisel on tihtsaimaks teguriks kohaliku kiila
ehitiste mastaabist kinni pidamine. Uued hooned peaksid olema pohiplaanilt ja mahult
ldhedalasuvatega samade gabariitide ja katuse kujuga. Ajalooliste hoonete
imiteerimisele voiks eelistada uute ja modernsete hoonete rajamist.

Miljoovddrtuslike hoonestusalade sdilitamiseks on iildplaneeringuga seatud tdpsemad
ehitamise ja maakasutuse reeglid kui iilejddnud valla territooriumile. Oluline on
sdilitada maastiku avatus ja vaated. Voimaluse korral tuleb taastada traditsioonilist
maakasutust (puiesteed, looduslikud niidud, karjatatud metsad jms). Uusi elemente
(hooneid, rajatisi, teid, aedu jms) ja maakasutust tuleb sobitada vanaga nii et ei tekiks
ebakdla ning et ei rikutaks poordumatult olemasolevaid vdidrtusi. Uute hoonete
rajamisel jdrgida piirkonnas olemasolevate hoonete paiknemise struktuuri.

Ehitamise reeglid koostamisel olevas Haljala valla iildplaneeringus on jirgmised:
= hoonete arhitektuursetes lahendustes jdrgitakse ennekdike piirkonnale omaseid
ehitusmahte ja hoonete vorme. Moodsad ja uudsed lahendused peavad vddrtustama
olemasolevat arhitektuuri;
» detailplaneeringus voi projekteerimistingimustes hoonete paiknemisele tingimuste
seadmisel lihtutakse:
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- selgelt viljakujunenud ehitusjoonest.

- hoonete vahelise avaliku ruumi kvaliteedist (kui hooneid iimbritseb avalikult
kasutatav ruum);

- maastiku isedrasusest (reljeef);

= hoonete vilismojuga tehnilised seadmed (ohksoojuspumbad, konditsioneerid,
ventilatsiooniseadmed, satelliitantennid jms) peavad tiheasustuses olema
paigaldatud selliselt, et need ei oleks hoone tinavapoolsel kiiljel ja ei tekitaks
tanavale jalakdijate ning jalgratturite poolt kasutatavale osale mojutusi (ohu
puhumine, turbokorstnast heitgaaside vdiljutamine, vedelike viljutamine, jid teke
jne). Seadmete eelistatud asupaik on maapind ja seadmed peavad olema iildjuhul
varjestatud.

Eisma kiilas on hoonestus ajalooliselt tekkinud maanteede #didrde, metsamassiivid on
minimaalselt hoonestatud vdi hoonestamata. Andrese kinnistu hoonestus jérgib
olemasolevat ehitusjoont ning tee &dirde ehitamise pohimodtet. Andrese kinnistule
planeeritav hoonestus on véikese mahuga (ainult 12 % krundi pindalast) ning piirnevad
teed koos teekaitsevoondist tuleneva ehituskeelualaga tekitavad avara avaliku ruumi
naabrite vahele. Planeeritavad hooned on lihtsa kujuga ning varustatud kaasaegsete
tehnosiisteemidega, mis votavad vihe ruumi ega paista méodujale silma.

Teid, platse ja tehnovorkude jaoks vajalikke rajatisi voib ehitada ka viljaspoole
hoonestusalasid. Teid ja platse ei ole lubatud ehitada Eisma oja ehituskeeluvoondisse.
Kitsendusi pohjustavate objektide seadustega miiratud kitsendusaladest lahtudes vdib
uusi hooneid ehitada maa-alustest tehnovorkudest kaugemale kui 1 meeter, vee- ja
kanalisatsioonitrassidest kaugemale kui 2 meetrit.

Ehitatavad hooned tuleb vajadusel sektsioneerida eraldi tuletdkkesektsioonideks (vt
siseministri 30.03.2017. a méirus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded* §12).

Arhitektuursed ehitusprojektid tuleb koostada kooskdlas seadusandluse ja hea
ehitustavaga ning arvestades tellija vajadusi.

Krundile Pos 1 ehitatavas eluhoones tuleb votta kasutusele abindud normmiirataseme
tagamiseks, sest need paiknevad riigiteede ldhedal. Eluruumide projekteerimisel ja
ehitamisel tuleb kasutada miira summutavaid ehitusmaterjale, minimaalselt
kolmekordseid pakettaknaid jne. Riigimaantee omanik (Transpordiamet) ei vota endale
kohustusi rakendada meetmeid planeeringuga kavandatud hoonetele riigiteede liiklusest
tulenevate héiringute (miira, Ghusaaste, vibratsioon) moju leevendamiseks. Koik
vastavate meetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Piirded projekteeritakse ja rajatakse kruntidele koos hoonetega. Krundi v&ib piirata
piirdeaiaga. Pos 1 pohjapiirile vOib krundi piirist sissepoole (soovitatav 0,5 meetrit
krundi piirist) rajada katkematu piirde minimaalselt 5-7 meetri kaugusele riigimaantee
katendist. Piire ei tohi jddda krundi mahasdidu ja riigitee ristumiskoha
nihtavuskolmnurka. Riigimaanteede pool v&ib piirde kdrgus olla kuni 1,5 meetrit.
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Piirete ehitusmaterjalina kasutada puitu ja/voi metalli. Hekkpiirdeid vo&ib rajada
viljaspoole riigitee kiillgnidhtavusala voi selle piirile (12 m riigitee katte servast).

Ehitusprojektid koostada Ehitusseadustiku alusel ja kooskdlastada Haljala
vallavalitsusega.

Tehnovorgud (kanalisatsioonirajatis, veetrass, puurkaev, side- ja elektrikaablid),
vilisvalgustus ning haljastus rajatakse maa-alale krundi omanike vdi vastava teenuse
osutaja poolt.

Planeeringuala illustreeriv joonis asub detailplaneeringu toimikus.

5. LIKLUSKORRALDUS

Liikluse korraldamise eesmérk planeeringualal on tagada héireteta, sujuv, voimalikult
kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt kahjustav liiklus. Juurdepéés planeeringualale on
vilja ehitatud Transpordiameti poolt 26.01.2022. a véljastatud tingimuste alusel 17170
Vole-Vainupea-Kunda tee katastriliksuselt. Sissesdidutee rajati riigitee 17,42
kilomeetrile. Sissesdidutee vastuvotu akti edastas Transpordiamet Andrese kinnistu
omanikule 02.06.2022. aastal.

Transpordiamet viljastas 27.01.2023 kirja nr 7.2-2/23/617-2 “Seisukohtade
viljastamine Haljala vallas Andrese maaiiksuse detailplaneeringu koostamiseks”.
Nimetatud seisukohad, kehtivad seadused (niiteks Ehitusseadustik), kliimaministri
17.11.2023 midrus nr 71 “Tee projekteerimise normid” ja selle lisad on
detailplaneeringu lahutamatu osa.

Tdiendavaid ristumiskohti ei planeerita. Joonisel ,,Pohijoonis. Tehnovdrgud“ on
ndidatud juurdepiis krundile lillat vérvi kolmnurgaga.

Planeeringuala piirneb riigiteedega 17170 Vole-Vainupea-Kunda tee ja 17169 Eisma-
Kandle tee. Riigitee 17170 Vole-Vainupea-Kunda tee keskmine &0pédevane
liiklussagedus oli 2021. aastal 258 sdidukit O6pdevas. Riigitee Eisma-Kandle tee
keskmine 60pdevane liiklussagedus oli 2021. aastal 158 sdidukit 60pédevas. Nimetatud
maanteede kaitsevoondi laius on 30 m #didrmise sdiduraja vilimisest servast ja lubatud
soidukiirus 50 km/h. Liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab sdidukijuhil olema
soidutee ja sellega kiilgneva ala ulatuses tagatud ndutav kiilgndhtavus, mida tuleb
arvestada miiratOkete rajamisel ning korghaljastuse planeerimisel. Kiilgnéhtavus on
soiduteega kiilgnev ala, kus ei tohi paikneda néhtavust piiravaid ehitisi. Kiirusel 50
km/h (projekteerimise ldhtetase erandjuht) peab maanteel olema tagatud kiilgnihtavus
12 m. Transpordiameti juhise ,,Ristmike vahekauguse ja nihtavusala midramine*
kohaselt on peatumiskohustusega ristmiku liituva tee liitumisndhtavus 3 m. Peatee
liitumisndhtavus pohitee lubatud kiiruse 50 km/h korral on ndutud néhtavus molemas
suunas 80 m. Mahasoditude néhtavuskolmnurgad on joonisel “Pdhijoonis. Tehnovorgud”
tahistatud ndhtavuskolmnurga tingmirgiga. Nihtavuskolmnurga alas ei tohi paikneda
tihtki ndhtavust piiravat takistust (hekk, piire korgusega iile 1,1 m jne), vajadusel tuleb
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ette niha sellelt alalt teedirte puhastamine v@sast ning suurte puude alumiste okste
laasimine (vOra tostmine), vajadusel ka puude raie.

Materjalide peale- ja mahalaadimine riigimaanteelt ning riigimaantee &déres parkimine
on keelatud. Samuti pole lubatud ehitustehnikaga mandoverdada tee maa-alal (teel ja
muldkeha nélval). Ehitustegevus planeeringualal tuleb korraldada moodda sisemist
teedevorku voi Suealal. Tegevuseks teel ja tee kaitsevoondis tuleb taotleda teeomaniku
ndusolek.

Liiklus- ja parkimislahendus ning parkimiskohtade arv on n#idatud detailplaneeringu
joonisel “Pohijoonis. Tehnovorgud”. Parkimine lahendatakse planeeringuala siseselt.
Planeeringualal ~ saab  parkida  vidhemalt 3  autot. Parkimiskohtade arv
detailplaneeringualal kokku vastab EVS 843:2016 standardile “Linnaténavad”.

Arendaja peab arvestama liiklusmiira, vibratsiooni, dhusaaste ning muude vdimalike
mdjude véimaliku normaliseerimise vajaduse ja kohustusega. Planeeringu koostamisest
huvitatud isik peab vajadusel votma kasutusele meetmed “Rahvatervise seaduse” alusel
kehtestatud Sotsiaalministri 04.03.2002 mé&idruses nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning iithiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdodtmise meetodid*
esitatud normmiirataseme tagamiseks. Tee omanik teavitas planeeringu koostajat
maanteeliiklusest pdhjustatud héiringutest ning ei vota endale kohustust rakendada
leevendusmeetmeid olukorra leevendamiseks voi vdhendada olemasoleva maantee
liiklusest tulenevaid, inimestele ohtlikke mdjusid planeeritaval alal. Koik
leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Maanteede kaitsevoonditesse kavandatavad tegevused, kui neid planeeritakse, tuleb
kooskolastada Transpordiametiga. Arendusega seotud ja nédhtavust piiravad takistused
(haljastus jne) kdrvalda enne ehituslubade véljastamist.

6. KAITSEVOONDID, PIIRANGUD, SERVITUUDID

Tehnovorkude kaitsevoondite kujutamisel Idhtuti majandus- ja taristuministri
25.06.2015 méirusest nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tihistusele esitatavad nduded.

Joonistel ,,Olemasolev olukord®, ,,Kontaktvoondi plaan* ja ,,Pohijoonis. Tehnovorgud*
on niidatud olemasolevate ning planeeritud riigimaantee, tehnovorkude ja looduslike
objektide (Eisma oja, Soome laht) kitsendusalad, servituudialad, piirangud ja mérkused.

Planeeringuala jddb osaliselt Lifinemere ranna piiranguvoondisse (200 m korduva
ileujutusega ala piirist), Eisma oja kalda piiranguvoondisse (50 m Eesti topograafia
andmekogu pohikaardile kantud veekogu veepiirist), ehituskeeluvoondisse (25 m Eesti
topograafia ~ andmekogu  podhikaardile  kantud veekogu  veepiirist), ning
veekaitsevoondisse (10 m Eesti topograafia andmekogu pohikaardile kantud veekogu
veepiirist).
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Lisaks ulatub planeerigualale 17170 Vdle-Vainupea-Kunda teest ja 17169 Eisma-
Kandle teest tulenev avalikult kasutatava tee kaitsevoond (30 m &édrmise sdiduraja
vilimisest servast).

Kinnistule paigaldatud jaotuskilbile kehtib Elektrilevi OU kasuks kaitsevoond on 2 m
seadmest.

7. HEAKORRASTUS, KATTEGA ALAD

7.1 Heakorrastus

Korghaljastusest kasvab planeeringualal kdige rohkem kaski, pddsarinde moodustavad
peamiselt pajud. Koélvikuliselt on tegemist rohumaaga. Lédne pool, riigitee maal,
paikneb Eisma oja ja pdhja pool kraav. Looduslik rohumaa on inimtegevuse kdigus
niitmise, tditmise, kultuurmuru kiilvamise ja maapinna tasandamisega kultuuristatud.

Oueala haljastus lahendatakse tipsemalt koos arhitektuursete projektide koostamisega,
tellitakse haljastusprojekt voi rajatakse haljastus maaomaniku poolt. Siilitada Eisma oja
ddres kasvav korghaljastus. Haljastuse eesmérk on mitmekesistada ning parandada
inimeste elukeskkonda. Lisaks on haljastuse eesmérkideks miira summutamine, hapniku
tootmine jne.

Haljastamisel tuleb ldhtuda planeeringuala kasutusotstarbest, taimede sobivusest
maastikuga, mullastikuga ja olemasoleva haljastusega. Uue haljastuse rajamisel
arvestada looduslikest objektidest tulenevate piirangutega ja tehnovdorkude
kaitsevoonditega. Haljastuse rajamine ei tohi vihendada liiklusohutust (vt peatiikk 7
Liikluskorraldus).

Sissesodidutee dédrde ja hoonete seintele on soovitatav paigutada valgustid, et muuta maa-
ala kasutus turvalisemaks pimedal ajal.

7.2 Kattega alad krundil

Krundile Pos 1 planeeritakse katendiga ala, kuhu saab parkida transpordivahendeid.
Katendite liigid valib omanik.

7.3 Piirded

Krundi voib timbritseda kuni 1,5 meetrit korge ldbipaistva piirdega. Tépsem kirjeldus vt
ptk 4.3 Ehitusdigus. Piirde voib rajada 60seks suletavana. Piirde rajamine ei tohi
raskendada piistetehnika juurdepédidsu krundile, takistada talvel lumekoristustdid voi
piirata liiklejate néhtavust.
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8. KESKKONNAKAITSE

Haljala Vallavolikogu 20.12.2022 otsusest nr 74 néhtub, et kavandatav tegevus ei
pohjusta olulist keskkonnamdju ning maa-alale tuleb koostada keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang. Eisma kiila Andrese maaiiksusele koostas
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu 21.03.2023. aastal Haljala
Vallavalitsus. Eelhinnangu koostamise ajale ei olnud teada, et Iduna pool Andi kiilas
algav ja Soome lahe poole paralleelselt 17169 Eisma-Kandle teega voolav veekogu on
Eisma oja, seetdttu ei ole eelhinnangus ojaga seonduvat késitletud. Keskkonnaagentuur
teavitas 23.04.2024 a kirjas nr 10-9/24/856, et on kandnud Eisma oja registriobjektina
EELISe veekogude nimistusse.

Planeeringualal paiknevad ja sinna rajatavad uued tehnovdrgud peavad vastama
keskkonnanouetele.

Jadtmeseadus seab kohalikele omavalitsustele kohustuse organiseerida korraldatud
jadtmevedu, kehtestada jiddtmeliigid, millele korraldatud jadtmevedu kohaldatakse ning
korraldada jddtmete iileandmine jddtmekditlejatele. Tulenevalt Jadtmeseaduse § 69 on
koik korraldatud jddtmeveo piirkonnas asuvad jddtmevaldajad, nii eramajade omanikud,
korteritihistud, korteriiithisused, suvila, elu- ja driruumina kasutatava ehitise voi korteri
omanikud ja ettevotjad loetud korraldatud jddtmeveoga liitunuks alates sellest hetkest,
kui hanke vditnud jiddtmevedaja alustab piirkonnas jditmete vedamist, st jOustub tema
korraldatud jddtmeveoluba ning valla ja jditmevedaja vahel on sdlmitud leping.

Planeeringuga késitletava maa-ala jadtmekéitlus on seotud olmejéditmete ja biojddtmete
hoidmisega. Priigikonteinerite paiknemine lahendatakse koos arhitektuurse projektiga.
Konteinerid peavad olema kaitstud otsese pdikesevalguse eest. SeetSttu on soovitatav
rajada konteineritele eraldi ehitised vdi paigutada nad haljastuse varju. Priigikonteinerite
tithjendamist ja jditmete dravedu teostatakse mehhaniseeritult. Priigiveoauto juurdepiis
kruntidele on tagatud sisse(vilja)sdiduteede kaudu.

Kruntidel ei tohi ladustada ehitusprahti. Ehitamise ajaks paigaldada kruntidele
ehitusjddtmete konteiner.

Vinni vallas Piira kiilas tegutseb Liine-Viru Jidtmekeskus MTU, mille iilesanne on
teenindada Lidne-Viru maakonda ning kus vdetakse vastu olme- ja ohtlikke jadtmeid,
seal jérelsorditakse liigiti kogutud jédtmeid, pressitakse kokku jddtmeid ja suunatakse
neid pakendamisele, taaskasutusse, ladestamisele voi pdletamisele.

8.1 Eisma kiila Andrese maaiiksuse detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegilise hindamise eelhinnangu jareldused ning kokkuvote

Elamu ja abihoonete ehitamisega kaasnev mdju algab ehitustegevuste alustamisega ja
I6ppeb peale nende 16petamist. Tegevus toimub reeglina pdevasel ajal. Erandjuhul t66de
teostamisel 60sel tuleb sellest eelnevalt teavitada kohalikku omavalitsust ja iimbritseva
ala elanikke. Elamu ja abihoonete ehitamisega kaasnevad ehitus-, pinnase-, haljastus- ja
muud t66d ei oma piiriiilest moju.
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Kinnistu ekspluateerimisega kaasnev otsene mdju on ruumiliselt suuresti piiritletud selle
asukohaga ning tegevusi ei planeerita véljaspool asukoha territooriumi, v.a. transport.
Ohutusnduete jargimisel hoonete ekspluateerimisel on avariide esinemise tdendosus
viike.

Keskkonnamdgjude minimeerimiseks soovitab eelhinnangu koostaja jargnevat:

= maaiiksusele planeeritakse puurkaevu ja reoveekiitluseks kogumismahuti, oluline on
jargida kehtivaid seaduseid ja ndudeid, et tagada keskkonnakaitse ning véltida
reostuse teket. Vaadeldavas piirkonnas on pohjavesi looduslikult viga histi kaitstud
maapinnalt ldhtuva punkt- v6i hajureostuse suhtes, veepide setted ja kivimid
transversaalse filtratsioonimooduliga <10-2m/d;

= Onnetuste viltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning t66ohutust mésravates
dokumentides esitatud nduetest;

= chitiste kaevanditest eemaldatud pinnast saab kasutada (sdltuvalt materjalist)
osaliselt kohapeal tiite- ja tasandustoddel;

= planeeringualal paiknevad ja sinna rajatavad uued tehnovorgud peavad vastama
keskkonnanouetele;

= oluline on siilitada maastiku avatus ja vaated.

Keskkonnamoju strateegilise hindamise kokkuvote:

Eisma kiila kuulub kompaktse hoonestusega alade piirkonda ning looduslik taimestik ja
loomastik on asendunud inimese jaoks kohandatud keskkonnaga. Detailplaneeringuga ei
kavandata tegevusi, mis muudaksid ala véirtust voi tundlikkust ega kavandata tegevusi,
mis mojutaksid looduslikku keskkonda ja maakasutust. Detailplaneeringu alal ei asu
looduskaitselisi ega Natura 2000 vorgustikku kuuluvaid objekte. Ka detailplaneeringu
timbritseval alal ei asu looduskaitselisi objekte, millele voib detailplaneeringu
elluviimisega moju avaldada. Planeeringualal ei ole registreeritud kaitsealuseid
taimeliike ega piisielupaiku, millele vOib detailplaneeringu elluviimisega mdju
avalduda. Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele ei asu maaiiksusel ega selle
ldhitimbruses kultuurimélestisi, millele vdib detailplaneeringu elluviimisega moju
avaldada. Planeeritud tegevusega ei kaasne olulist negatiivset mdju inimese tervisele voi
sotsiaalsele keskkonnale. Andrese detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mille
puhul oleks pohjust eeldada, et tekib kumulatiivne mdju.

Eelhinnangu kéigus jouti jareldusele, et arvestades hetkel teadaolevat informatsiooni
kavandatava tegevuse kohta, ei ole selle realiseerimisel alust eeldada olulise ebasoodsa
keskkonnamdju kaasnemist ja detailplaneeringu ldbiviimiseks KSH algatamine ei ole
vajalik. Tegevustega kaasnevad vdimalikud mdjud on vaid ehitusaegsed mdjud.
Planeeringuga kaasnevad mdjud on eeldatavalt vdikesed ning jddvad planeeringuala
ning selle ldhinaabrite ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist, vara, ei pohjusta
keskkonnas olulisi podrdumatuid muudatusi ega iileta eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust.
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9. TEHNOVORGUD

Tehnovorkudest paikneb planeeringualal elektri jaotuskilp. Sidekanalisatsioon paikneb
riigimaantee #idres. Uute tehnovorkude lahendused on nédidatud detailplaneeringu
joonisel ,,Pdhijoonis. Tehnovorgud®.

Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovdrgud tuleb rajada
kinnisel meetodil.

9.1 Elektrivarustus

Elektrilevi OU paigaldas 2022 aastal kinnistule elektri jaotuskilbi. Planeeringu joonisele
on kantud olemasolevad elektriseadmed.

Krundi Pos nr 1 elektriliitumise olemasolev vdimsus on 16 amprit. Kdik uued trassid
rajatakse tellija kulul (esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus) maakaablitega.
Liitumis- ja transiitkilpide asukohad on niidatud joonisel “Pdhijoonis. Tehnovorgud”.
Kaablite margid tidpsustatakse tooprojektis. Liitumis- ja jaotuskilbid peab paigaldama
nii, et oleks tagatud Elektrilevi OU tootajate juurdepiis kilpidele.

Kaitsevoondid, servituudialad ja planeeritavad tehnovdrgud on niidatud joonistel
“Olemasolev olukord” ja “P&hijoonis. Tehnovorgud”.

9.2 Side

AS Connecto Eesti viljastas elektroonilise side alased tehnilised tingimused nr
TT2170LV 02. jaanuaril 2023. aastal. AS Telia Eesti viljastas detailplaneeringu
koostamiseks 30. jaanuaril 2023. a tehnilised tingimused nr 37628805. Viljastatud
tingimused on detailplaneeringu lahutamatu osa. Sidega liitumine on vdimalik rajada
Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse kaevust 024KO08. Liitumiseks valida sideteenust
pakkuv operaator, kooskodlastada lahendus nendega, ehitada sidetrass nimetatud kaevuni
ning tellida sideoperaatoril Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuselt klienditellimus. T66d
kooskolastada, dokumenteerida ja teostada vastavalt Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus
nduetele.

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse elektroonilise sidevorgu sdilimiseks on vajalik
koostatavas ehitusprojektis ette nidha jairgmised punktid:
= Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune
tegevus, mis vOib ohustada liinirajatist (Elektroonilise side seadus, peatiikk 11).
= Liinirajatise kaitsevoondis tootamisel on pinnase to6tlemisel keelatud
mehhanismide / masinate kasutamine ja kdik t66d tuleb teostada késitdona.
= FEhitusprojekt esitada kooskolastamiseks digitaalselt elasa.haldus@connecto.ee
vOi paberkandjal iihes eksemplaris kooskdlastajale aadressil Tuisu 19 Tallinn
,,ELA SA haldus®.
= FEhitusloakohustusega tehnorajatise ehitamine kaitsevoondis on lubatud ainult
vastavalt kooskdlastatud ehitusprojektile KOV poolt viljastatud ehitusloa alusel.
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Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méidrusele nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded* vastava
tegutsemisluba EstWin liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks on vajalik taotleda
jargmiste toode tegemiseks:
= mullatddde tegemine siigavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal siigavamal kui
0,45 meetrit;
* mis tahes mie-, laadimis-, siivendus-, l6hkamis-, iileujutus-, niisutus- ja
maaparandustdod;
= puude istutamine ja langetamine;
= vees paikneva liinirajatise kaitsevoondis siivendustdode tegemine, veesdiduki
ankurdamine ning heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega
litkkumine, veesdidukite liiklustdhiste ja poide paigaldamine ning jdd 16hkamine
ja varumine;
= pinnases paikneva liinirajatise kaitsevoondis 160kmehhanismidega toGtamine,
pinnase tihendamine vd&i tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele
labisdidukohtade rajamine;
= muu infrastruktuuri avarii kdrvaldamine.

EstWin liinirajatise kaitsevoondis tegutsemiseks tegutsemisloa taotlemisest vaata:
www.elasa.ee Toode teostamine Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevorgu
liinirajatiste  kaitsevoondis vOib toimuda kooskdlastatult AS Connecto Eesti
jéarelevalvajaga.

Eltel Networks ehitas piirkonda vilja valguskaablil baseeruva sidelahenduse. Lisaks on
voimalik lahendada sidevarustus satelliit— voi mobiilside baasil.

9.3 Veevarustus

Positsioonile 1 rajatakse puurkaev. Ehitatavate veetrasside sisestustorustike ldbimdddud
valitakse vastavalt veetarbimisarvutustele. Vilised veetorustikud peab projekteerima ja
ehitama PE(H) torudest surveklassiga PN>10, libimddt @ 32 mm. Veevarustuse
torustike minimaalne paigaldamissiigavus on 180 cm. Veevirgi projekteerimisel ja
ehitamisel ldhtuda standardist EVS 835:2022 Hoone veevirk.

Puurkaevu projekteerimisel tuleb ldhtuda keskkonnaministri 09.07.2015. a méirusest nr
43 “Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vdi -augu -ehitusprojekti ja
konstruktsiooni ning lammutamise ja timberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu
vOi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, timberehitamise, lammutamise
ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa
ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi kasutusteatise, puurimispéeviku, salvkaevu ehitus-
vOi kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse
kandmiseks esitamise ning puurkaevu vOi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise
vormid”.

Puurkaevu tdpne asukoht médratakse projektiga. Puurkaev tuleb rajada nii, et see ei
avaldaks negatiivset mdju maakasutusele ega veeokosiisteemidele. Samuti on keelatud
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veekogu vOi pdhjavee saastatuse pohjustamine, heitvee kiillmunud voi lumega kaetud
pinnasele juhtimine ja jdikatte saastamine (Veeseadus §116 Ig 1). Puurkaevu
hooldusalas on Veeseadus §154 lg 5 kohaselt keelatud jargmised tegevused:

1. vietise ja taimekaitsevahendi hoidmine ja kasutamine;

karjatamine;

ohtlike ainete juhtimine pinnasesse ja pohjavette;

maaparandussiisteemide rajamine;

sellise ehitise ehitamine, millega kaasneb keskkonnaoht;

reoveesette kasutamine, sOnniku ja vadaku laotamine ning sOnnikuauna
paigutamine;

S

7. kanalisatsiooni vdi reovee kogumissiisteemi rajamine ja heitvee vOi saasteainete
pinnasesse juhtimine;

8. kalmistu rajamine;

9. jddtmete kiitlemine;

10. maavara kaevandamine.

Loike 5 punkt 5 kohta on Kliimaministeerium 30.01.2026 a kirjas nr 1-17/26/175-2
asunud seisukohale, et ohutuse hindamisel tuleb ldhtuda ehitusseadustikust (§8), hoone
kasutusotstarbest (vt ptk 4.3 Ehitusdigus) ja asukoha hiidrogeoloogilistest tingimustest.
Asukoha hiidrogeoloogilised tingimused selgitatakse vilja puurkaevu projekteerimisel.

Joogivee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri 24.09.2019. a mééruse nr 61 “Joogivee
kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analiiiisimeetodid ning tarbijale teabe esitamise
nduded” koikidele nduetele, sealhulgas ka radioloogiliste niitajate osas.

Puurkaevu ehitamiseks tuleb koostada ehitusprojekt ning taotleda ehitusluba. Enne
tiksikelamule kasutusloa taotlemist peab puurkaev olema valmis ehitatud ning
kasutusluba taotletud.

Ldhim olemasolev puurkaev asub Toomeli kinnistul, puurkaevul on hooldusala
raadiusega 10 m puurkaevust ja reovee immutamise keeluala 50 m puurkaevu
hooldusalast.

9.4 Kanalisatsioon

Reoveed kogutakse planeeritavatest hoonetest kokku isevoolselt. Krundile
paigaldatakse reoveemahuti. Mahuti tithjendamine toimub V&su puhastusseadmetesse.
Kanalisatsioonitorustike materjalidena on soovitatav kasutada plastmaterjale.

Kanalisatsioonisiisteemi projekteerimisel ja ehitamisel tuleb kinni pidada jérgmistest
digusaktidest:

=  Veeseadus;

= EVS 846:2021 Hoone kanalisatsioon;

= RIL77-1990. Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud. Paigaldusjuhend;

= EVS 848:2021 Viliskanalisatsioonivork;

= kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud méirused ja muud seadusaktid.
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Mahuti paigaldamiseks tuleb esitada ehitusteatis. Enne iiksikelamule kasutusloa
taotlemist peab kanalisatsioonisiisteem olema vélja ehitatud.

9.5 Sademeveed

Territooriumi sademeveed ei ole reostunud ning need immutatakse planeeritava krundi
piires. Keelatud on juhtida sademevett naaberkruntide suunas vOi maanteedele.
Katendiga aladelt peab vee dravoolu tagama katendile projekteeritav kalle.

9.6 Kiite

Krundi Pos 1 Kkiittesiisteem rajatakse keskkonnasdbralikke tehnoloogiaid kasutades
elektri, alternatiivsete energiaallikate voi lokaalse kiitte baasil.

9.7 Tervisekaitse

Valgustus territooriumil ja hoonetes peab vastama seadusandlikest aktidest tulenevatele
nduetele ning peasissepdidsud soovitatavalt kaetud varikatustega. Turvalisuse
tagamiseks kasutada vajadusel karastatud vOoi armeeritud klaase, mis ei tekita
purunemisel ohtlikke kilde.

9.8 Radooniohu vihendamine

Planeeringuala asub Eesti Geoloogiateenistuse koostatud radooniriski kaardi kohaselt
korge radooniriskiga alal. Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb sellega arvestada
ning kasutusele votta ehituslikke passiivseid voi aktiivseid meetmeid radooniohu
vihendamiseks.

Rovriski ruutkaart (500x500 m)

Ro-riki vairus (Ba/m’)

Joonis 3. Viljavote Eesti Geoloogiateenistuse radooniriski kaardist
(https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19¢04458dc87
5375e; andmed 2023. aasta seisuga)

Passiivmeetmete hulka kuuluvad:
= radoonitokketarindid;
= Shulekete vihendamine tarindite ja liitekohtade ning tarinditest 1dbiviikude Shulekke
vihendamise abil;
= pinnasesisene torustik voimaldamaks radooni difusiooni lébi torustiku pinnasest
vilisdhku.
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Aktiivmeetmed on:
= Jhurdhkude reguleerimine ning pinnase ventileerimisega seotud votted.

Voimaluse korral tuleb alati eelistada passiivmeetmeid, kuna nende toimimiseks ei ole
vaja pidevalt energiat kulutada ja need tootavad ka ilma inimesepoolse sekkumiseta.
Uute hoonete juures on lihtsam kasutada passiivseid meetmeid, kuna need hdlmavad
peamiselt pinnasega kontaktis olevate alustarindite lahendusi. Kui pinnases on korge
radoonitase, ei pruugi piisata passiivsete meetmete rakendamisest, et tagada
viitetasemest madalam radoonitase hoones. Sel juhul tuleb rakendada ka aktiivseid
radoonieemalduse meetmeid.

10. TULEOHUTUS

10.1 Normdokumendid

Tuleohutus on lahendatud detailplaneeringus vastavalt jirgmistele normdokumentidele:

= “Tuleohutuse seadus”

=  Siseministri  30.03.2017. a midrus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded*;

= Siseministri 18.02.2021. a miidrus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tidhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord*.

= EVS 812-7:2018 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*;

= EVS 812-6:2012/A1:2013/A2:2017 ,, Tuletdrje veevarustus®;

10.2 Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP3

Ehitise kasutusviisi klass: I (eluhooned)
Max hoonete korgus: 8,0 m

Max ehitisealune pind 350 m?

10.3 Tuleohutuse tagamise pohimotted

Uhel  krundil paiknevad hooned moodustavad iihe tuletdkkesektsiooni.
Planeeringulahendusega miiratud hoonestusalad asuvad naaberkinnistutel paiknevatest
hoonetest kaugemal kui 8 meetrit.

Hoonete ehitamiseks kasutatavad ehitusmaterjalid peavad vastama tuleohutusnduetele.
Iga planeeritud ehitise tuleohutus lahendatakse eraldi ehitusprojektiga.
10.4 Paistemeeskonna ohutus ja juurdepiis hoonetele

Krundile pddseb riigimaanteelt 17170 Vole-Vainupea-Kunda. Sissepéisuteel paiknev
virav krundile peab piirde olemasolul olema vihemalt 4 m laiune.

29



OU Projekteerimiskeskus t66 nr 227/1022 Eisma kiilas Andrese maaiiksuse detailplaneering.
Aadress: Haljala vald, Eisma kiila Andrese kinnistu. Vastutav spetsialist R. Efert.

Krundile planeeritavatele hoonetele tagatakse juurdepdds péédstevahenditega.
Planeeringualasisene reljeef, hoonete paiknemine krundil ja haljastus peavad
vOimaldama juurdepdidsu hoonetele ning tuletdrjetehnika iimberpodramist krundil.
Keelatud on autode parkimine liikumisteedel.

Kustutustdid on voéimalik teostada vajaduse korral ka naaberkruntidelt. Hoonete
koikidele sissepiddsudele tagatakse juurdepéids piistevahenditega.

Inimeste evakuatsioon ja péddstemeeskonna juurdepéis hoonesse lahendatakse ehituslike
votetega (trepid, redelid, ihendatud rddud, pdrandaluugid ja korrustevahelised redelid
rodudel jne).

10.5 Viiline tulekustutusvesi

Viilise kustutusvee lahendus peab olema koosk®dlas siseministri 18.02.2021 a. miéruses
nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* sitestatuga. Hoone kustutamiseks vajalik
veevooluhulk  veevdtukohas (veevooluhulk) madratakse  hoone  suurima
eripdlemiskoormusega tuletdkkesektsiooni jirgi.

Kuna detailplaneeringu  koostamise etapis ei ole kavandatavate hoonete
eripdlemiskoormust vdimalik tidpselt maéidrata, arvutatakse veevooluhulk, ldhtudes
siseministri  18.02.2021 a. madidrusest nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord®,
eripdlemiskoormuse jdrgi, mis on iile 1200 megadzauli ruutmeetri kohta. Seega on
planeeringualal vajalik veevooluhulk veevdtukohas 30 1/s. Veevooluhulk peab olema
tagatud kolme tunni jooksul.

Tulekustutusvee veevooluhulk I kasutusviisiga ehitisele, mille piirpindala on kuni 600
m? ja mille eripdlemiskoormus on alla 600 MJ/m2, peab olema 10 1/s. I kasutusviisiga
hoonel, vilja arvatud kdrghoonel, ja sellega vordsustatud hoonel loetakse veevotukoha
veeallikas piisavaks veekoguseks vihemalt 30 m3.

Tulekustutusvett saab votta Eisma sadamast, mis asub teid modda mootes 440 meetri
kaugusel ning linnulennul mddtes 370 meetri kaugusel. Lisaks saab paigaldada
hoonetesse kodusprinklerid.

Lihim Pédisteameti komando asub Rakvere linnas Fr. R. Kreutzwaldi tdnav Sa.

11. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse riske saab vihendada:
= naabruskonna fiiiisilise struktuuri ja sotsiaalse vorgustiku séilitamisega;
= sissepddsude turvamisega;
= riskialtides tsoonides juurdepédédsude piiramisega;
= Dpiirete rajamisega;
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selgete liikkumisteede ja suunaviitade/siltide siisteemi kujundamisega;

= territooriumi jélgitavuse tagamisega;

= hoonetevaheline hea nihtavuse ja valgustatuse viljaehitamisega;

= konkreetsete ja selgelt eristatavate juurdepdisude ning liikumisteede rajamisega;

= vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamisega (uksed, aknad, lukud,
pingid, priigikastid, mérgid);

= maa-alade korras hoidmisega (niita, ladustada priigi ainult selleks ettendhtud

kohtadesse).

12. PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVATE ASJAKOHASTE MOJUDE
HINDAMINE

Haljala Vallavalitsus koostas 21.03.2023. aastal Eisma kiila Andrese maaiiksuse
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu. Eelhinnangu
jareldused ja kokkuvdtted on kajastatud kdesoleva seletuskirja peatiikis 8.1.

Kidesolevas  peatiikis  késitletakse  planeeringualale  planeeritavate  tegevuste
keskkonnamdjusid ning analiiiisitakse asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi,
sotsiaalseid ja looduskeskkonnale tekkida vdivaid voimalikke mojusid léhtuvalt
riigihalduse ministri 17.10.2019 maiidruses nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
ilesehitusele esitatavad nduded* sétestatule.

Majanduslikud mdjud on peamiselt seotud huvitatud isiku finantsvdimekusega.
Planeeringulahenduse elluviimisel lisandub piirkonda korrastatud ja asustatud
elamumaa krunt, mis tdstab ala turvalisust, atraktiivsust ja seelidbi avaldab positiivset
mdju ka ldhiiimbruse kinnisvara véértusele.

Andrese kinnistu asub Vihula valla tildplaneeringuga méératud miljoovadrtuslikul alal
ning viirtusliku maastiku alal. Miljoovaartuslikul alal on oluline uusi elemente
(hooneid, rajatisi, teid, aedu jms) ja maakasutust sobitada vanaga nii, et ei tekiks
ebakdla ning ei rikutaks poordumatult olemasolevaid viirtusi. Uute hoonete rajamisel
tuleb jdrgida piirkonnas olemasolevate hoonete paiknemise struktuuri. Kéesoleva
detailplaneeringuga késitletava elamumaa krundi pindala on véiksem kui Eisma kiilas
miljoovairtusega alal lubatav minimaalne elamuehituskrundi suurus, milleks on 0,5 ha.
Samas ndhtub kontaktvoondi analiiiisist, et Fisma kiila miljodviirtusega alal on
elamumaa sihtotstarbega voi elukondlike hoonetega hoonestatud viiksemaid kui 0,5 ha
ja suuremaid kui 0,5 ha katastriiiksusi enam-vihem vordselt. Koostatud
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangust jireldub, et
kavandatav tegevus ei ole vastuolus véirtuslike maastike siilitamise tingimustega.
Detailplaneeringu lahendus arvestab maakonnaplaneeringus vélja toodud viirtuslike
maastike kasutamise ja hooldamise iildtingimustega ning jérgib piirkonna maakasutuse
suundasid. Planeeringualal ega selle ldhitimbruses ei asu kultuurimilestisi, millele vdib
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detailplaneeringu elluviimisega mdju avalduda. Lihtuvalt eelnevast puudub kiesoleva
detailplaneeringu lahenduse elluviimisel avalduda vdiv oluline kulutuuriline moju.

Lahtuvalt koostatud detailplaneeringu keskkonnamdju  strateegilise hindamise
eelhinnangust ei kaasne planeeringualahenduse elluviimisega eeldatavalt ohtu inimese
tervisele voi keskkonnale, sh ei muutu Onnetuste esinemise tdendosus. Oht inimese
tervisele avaldub hoonete ja rajatiste ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni
pidada ehitusprojektis ning tooohutust midravates dokumentides esitatud nduetest.
Planeeringuala naabruses paiknevad valdavalt elamumaad ning eluhoonetega
hoonestatud maatulundusmaad. Planeeringuga kavandatava iiksikelamu maa
sihtotstarbega krundi rajamine sobitub piirkonda. Seega ei avalda detailplaneeringuga
kavandatu iimbruskonnale olulist sotsiaalset moju.

Lahtuvalt koostatud detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangust on arvestades planeeringulahendust ning vihest ehitusalast pinda
planeeringulahenduse elluviimise mdju keskkonnale vihene. Planeeringu elluviimisega
ei kaasne negatiivseid mojusid rohelise vorgustiku tugialale, milleks on kogu
timbruskond. Suuremad rohelise vorgustiku tuumalad asuvad planeeringualast mitme
kilomeetri kaugusel. Planeeringulahenduse elluviimine ei mdjuta rohevdrgustiku
toimimist.

13. KLIMAMUUTUSTEGA ARVESTAMINE

Jdrjest sagenevad &ddrmuslikud ilmastikumuutused toovad kaasa pduda, suuri
sademetehulkasid, mis sajavad alla liihikese aja jooksul ning muid ilmastikunéhtusid,
mis voivad kahjustada hooneid. Uued hooned tuleb ehitada ehitustehniliselt digesti
(kdrgemad soklid, pakettaknad, piisavalt laiad rddstad jne) ning kasutada kvaliteetseid
ehitusmaterjale.

»Kliilmamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030* kohaselt prognoositakse
Eestis 21. sajandi jooksul vdimalike muutustena peamiselt:

* temperatuuritousu;

* sademete hulga suurenemist;

* merepinna tousu;

* tormide sagenemist.

Temperatuuritdusuga kaasneva moju leevendamiseks tuleb olemasolevat kdrghaljastust
maksimaalselt siilitada ning seda tdiendada. Hoonete -ehitusprojektis késitleda
haljastuse lahendust. Hoonetele tuleb projekteerida energiatdhusam kiite ja jahutus ning
tagada inimestele mugav sisekliima.

Sademete hulga suurenemine toob kaasa iileujutused ja kaldaerosiooni. Oluline on
sademevee kiire #ra juhtumine vd&i selle kogumine (hajutamine haljasaladele,
olemasolevate kraavide siisteemi ja ojade korrastamine). Kuna planeeritavad katendiga
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alad (jalgtee, autoparkla) ning katustega kaetud pinnad on vorreldes haljasalaga
viikesed, siis sademevete immutamisega planeeringualal probleeme ei teki.

Planeeringuala asub merest piisavalt kaugel, et merepinna tous seda ohustada vdiks.

Tormide sagenemise tottu tuleb tihelepanu podrata taristu ja ehitiste vastupidavusele.

14. KEHTESTATUD  DETAILPLANEERINGU  REALISEERIMISE  KAVA,
VAIDLUSTAMISE VOIMALUSED JA RISKIDE MAANDAMINE

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeringualale kavandatavate ehitiste
ehitusprojektidele.

Krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt ldhtudes kehtivast
seadusandlusest ja omaniku soovidest. Ehitusloa taotlemiseks koostatavad
ehitusprojektid peavad olema kooskdlas kehtestatud detailplaneeringuga ja
ehitusprojektile esitatavate nduetega.

Tehnovorgud (kanalisatsioonirajatis, veetrass, puurkaev, side- ja elektrikaablid) ning
haljastus rajatakse maa-alale krundiomanike vdi vastava teenuse osutaja poolt.

Juurdepéis planeeringualale on kéesolevaks ajaks vilja ehitatud ning Transpordiameti
poolt vastu voetud (sissesdidutee vastuvotu akt koostati 02.06.2022).

Planeeringualale on vilja ehitatud elektriithendus.
Planeeringualale on ehitatud iiks abihoone.

Detailplaneeringu elluviimise tegevuskava:

1) tehnovorkude projekteerimine ja véljachitamine (vesi, kanalisatsioon, vajadusel
side);

2) hoonete projekteerimine;

3) ehituslubade taotlemine;

4) hoonete ehitamine;

5) kasutuslubade taotlemine.

Hoonete projekteerimise ja ehitamise jérjekord toimub vastavalt maaomaniku soovidele
ning vodimalustele. Kuna ehitised rajatakse krundi siseselt, siis ei oma ehitamise
jarjekord kinnistuvilist mdju.

Arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis voi riigitee alusel maal, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piiravad takistused (istandik, puu,
podsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 lg 2) enne
planeeringualale mistahes hoone ehitamise alustamise teatise esitamist.
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Transpordiamet ei vota PlanS § 131 lg 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga
seotud rajatiste viljachitamiseks.

Kbik hoonete ehitamise ja planeeringuala haldamisega seotud kulud ja riskid kannab
kinnistu omanik. Kehtestatud detailplaneeringut on vdimalik vaidlustada vastavalt
Planeerimisseadus §141.

15. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSEKS OLEVA
SEADUSANDLIKE AKTIDE JA DOKUMENTIDE LOETELU

1y
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Jddtmeseadus;

Keskkonnaseadustiku iildosa seadus;

Veeseadus;

Looduskaitseseadus;

teised Eesti Vabariigis kehtivad ning kéesolevale detailplaneeringule
kohalduvad Gigusaktid, projekteerimisnormid ja standardid;

Lidne-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud 27.02.2019 riigihalduse
ministri kiskkirjaga nr 1.1-4/30);

Vihula valla {iildplaneering (kehtestatud 13.08.2003 Vihula Vallavolikogu
miirusega nr 19);

10) Haljala valla arengukava;
11) koostatav Haljala valla iildplaneering.

Koostas: (allkirjastatud digitaalselt) Riiu Efert
15.04.2026.a.
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